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AVVISO DI ASTA PUBBLICA
ALIENAZIONE DI FABBRICATI E TERRENO SITI IN ARGENTA (FE), VIA CROCETTA N. 18

Si rende noto che Soelia S.p.a. intende procedere alla vendita, in unico lotto, dei seguenti beniimmobili:

a) Bene immobile con destinazione d’uso “Convitto”, di proprieta di Soelia S.p.a. sito in Argenta,
Via Celletta n. 18, catastalmente individuato all’ N.C.E.U. del comune di Argenta dal foglio 100
particella 178 sub. 28, cat. B1, classe 2, piani T-1, mq 511.

b) Bene immobile con destinazione d’uso “Autorimessa”, di proprieta di Soelia S.p.a. sito in
Argenta, Via Celletta n. 18, catastalmente individuato all’ N.C.E.U. del comune di Argenta dal
foglio 100 particella 178 sub. 23, cat. C6, classe 1, piano T, mq 17.

c) Terreno di mq 340 di proprieta di Soelia S.p.a., sito in Argenta, Via Celletta n. 18, catastalmente
individuata all’ N.C.E.U. del comune di Argenta dal foglio 100 particella 178 sub. 27, bene
comune non censibile — corte comune ai subb. 23 e 28.

Gli immobili sono attualmente adibiti a centro osservazione e diagnosi per utenti con disturbi derivanti
da tossicodipendenza o alcolismo e sono condottiin locazione con contratto con scadenza originaria al
26/10/2021, prorogato tacitamente di ulteriori 6 anni (quindi fino al 26/10/2027), in quanto le parti
non hanno comunicato disdetta nel termine di 12 mesi antecedenti a tale data.

BASE D’ASTA

Il prezzo a base di gara & stabilito a corpo e non a misura in complessivi € 210.000,00 (duecentodiecimila/00),
oltre IVA di legge.

L'importo dovra essere corrisposto a Soelia all’atto di compravendita.

PRELAZIONE

L’attuale conduttore degliimmobili potra vantare il diritto di prelazione di cui all’articolo 38 L. 392/1978.
L'esercizio della prelazione sara consentito al titolare del diritto sulla base della migliore offerta
avanzata a Soelia ed alle medesime condizioni, nel termine perentorio di 60 giorni dalla comunicazione
da parte del Responsabile della procedura di asta.

Al titolare del diritto di prelazione sono notificati, a mezzo PEC, il presente bando, nonche
comunicazione dell'aggiudicazione provvisoria contenente ogni informazione utile per l'interessato.

Il titolare del diritto di prelazione non potra proporre modificazioni ne' integrazioni all'offerta.
Scaduto il termine perentorio, se non é pervenuta alcuna accettazione, decadra il diritto di prelazione
sul bene fatta eccezione per quello inerente il rapporto locatizio di cui si € detto al punto precedente.
In caso di esercizio della prelazione, il conduttore dovra presentare a Soelia la dichiarazione attestante
il possesso dei requisiti di partecipazione e l'accettazione delle condizioni previste dal presente bando.
Nel caso I'asta pubblica vada deserta, il bene verra comunque offerto in vendita al titolare del diritto
di prelazione al prezzo posto a base di gara. La prelazione dovra essere esercitata nei termini e con le
modalita di cui sopra.

L'aggiudicazione definitiva a favore del conduttore potra essere dichiarata a seguito di positivo esito
delle verifiche di rito.

E' fatta salva comunque la possibilita per il conduttore di partecipare direttamente al presente bando.

SOGGETTI AMMESSI ALLA GARA E REQUISITI DI PARTECIPAZIONE
Sono ammesse alla procedura le persone fisiche maggiorenni alla data di scadenza della domanda di
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partecipazione e le persone giuridiche. | partecipanti dovranno attestare nell’istanza mediante
dichiarazione sostitutiva ai sensi del DPR 445/2000

- di aver preso cognizione e di accettare integralmente tutte le condizioni riportate nel presente
avviso d'asta;

- di aver preso visione dello stato degli immobili oggetto del presente avviso di alienazione;

- diaver valutato tutte le condizioni che possono influire sull’offerta, ritenendola equa;

- di accettare l'acquisto degli immobili nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, esonerando
Soelia da ogni eventuale responsabilita al riguardo;

- ditrovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili;

- di non aver riportato sentenza penale di condanna passata in giudicato o decreto penale di
condanna divenuto irrevocabile oppure sentenza di applicazione della pena su richiesta, ai sensi
dell’art. 444 c.p.p. per uno o pil reati di partecipazione a un’organizzazione mafiosa, corruzione,
frode, riciclaggio o per reati gravi in danno dello Stato o della Comunita che incidono sulla moralita
professionale;

- dinon essere sottoposto a procedimenti penali per i reati di cui al trattino che precede;

- dinon trovarsi nelle condizioni di incapacita a contrattare con la Pubblica Amministrazione di cui
agli artt.32-ter e 32-quater del Codice Penale, nonché di altre disposizioni vigenti;

In caso di aggiudicazione, i partecipanti dovranno essere in grado, in ogni momento, di certificare
e/o documentare il contenuto delle dichiarazioni sottoscritte.

MODALITA E TERMINI DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

Per partecipare alla gara le ditte interessate dovranno far pervenire I'offerta a mezzo di raccomandata
del servizio postale, ovvero mediante agenzia di recapito autorizzata, ovvero con consegna a mano
presso la sede della Societa Soelia S.p.a., in Via Pietro Vianelli n.1, 44011 Argenta (Fe), entro le ore
13.00 del giorno 17 maggio 2021 pena l'esclusione dalla procedura.

Il recapito tempestivo del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ed ove per qualsiasi motivo lo
stesso non venisse recapitato in tempo utile, Soelia non assume responsabilita alcuna in merito.

All'esterno del plico oltre alla indicazione del mittente, deve riportarsi la seguente dicitura ben visibile:
"Offerta per I'acquisto di fabbricati e terreno di proprieta di Soelia S.p.a. siti in Argenta (Fe), Via
Crocetta n. 18”.

Tale plico SIGILLATO E CONTROFIRMATO SUI LEMBI DI CHIUSURA dovra contenere all'interno due
buste separate, anch’esse regolarmente sigillate e controfirmate sui lembi di chiusura dalla persona
che sottoscrive |'offerta e precisamente:

- una busta riportante esternamente l'indicazione “A - documenti per la gara”;

- una busta riportante esternamente l'indicazione “B - offerta economica”;

La busta “A” dovra contenere:

1) Istanza di partecipazione redatta secondo il modello di cui all’al Modello “A”, firmata per esteso
dall'offerente, recante le esatte generalita, la residenza dell'offerente, il codice fiscale, I'impegno ad
effettuare il prescritto pagamento nei termini definiti dal presente Avviso, la dichiarazione esplicita e
senza riserve e modifiche di avere preso visione e conoscenza degli immobili oggetto della vendita,
nonché di tutte le condizioni contenute nell'avviso d'asta e nei relativi allegati. Alla_presente
dichiarazione dovra essere allegata, pena esclusione, fotocopia non autenticata di un documento di
identita in corso di validita dell’offerente.
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2) Documentazione comprovante |'eseguito deposito cauzionale di cui al presente avviso. | depositi
cauzionali saranno restituiti, non fruttiferi di interessi, ai non aggiudicatari dopo I'aggiudicazione
definitiva, mentre sara trattenuto quello dell’aggiudicatario a titolo di caparra confirmatoria e acconto
di pagamento.

La busta “B” dovra contenere:

1) Offerta di gara incondizionata e senza riserve, su carta in competente bollo, contenente il prezzo
offerto per I'acquisto degli immobili, espresso chiaramente sia in cifre che in lettere sottoscritta con
firma per esteso dal concorrente o dal legale rappresentante, se trattasi di Societa. Il prezzo offerto
deve intendersi al netto di ogni spesa, tributo e IVA se dovuta. Alla presente dichiarazione dovra essere

allegata, pena esclusione, fotocopia non autenticata di un documento di identita in corso di validita
dell’offerente.

Sono ammesse offerte per procura speciale, che dovra essere redatta per atto pubblico o per scrittura
privata, con firma autenticata dal notaio ed allegata in originale o copia autenticata ed inserita nella
busta contenente i documenti, pena I'esclusione dalla gara.

Nel caso di discordanza tra I'indicazione del prezzo in cifre e quello in lettere, verra ritenuto valido
quello pili vantaggioso per Soelia.

L'offerta dovra essere necessariamente redatta secondo Il Modello “B” allegato al presente avviso.

DEPOSITO CAUZIONALE

Ogni concorrente dovra costituire deposito cauzionale  dell'importo di € 21.000,00
(euro VENTUNOMILA/0O).

La cauzione potra essere costituita in uno dei seguenti modi:
a) mediante assegno circolare non trasferibile intestato a Soelia S.p.a.;

b) mediante bonifico bancario su conto corrente intestato a Soelia S.p.a., IBAN IBAN
IT32Q0503467171000000000100 presso BANCO BPM - Filiale di Argenta, con la seguente causale:
“Deposito bancario per asta pubblica vendita immobili Via Crocetta n. 18”.

Il suddetto deposito, pari a 1/10 del prezzo a base d'asta degli immobili, al momento
dell'aggiudicazione, assumera forma e titolo di caparra per |'aggiudicatario e verra invece restituito ai
non aggiudicatari immediatamente in sede di gara o subito dopo con le rituali procedure di legge.

Qualora il soggetto aggiudicatario non mantenga l'offerta presentata oppure non provveda alla
stipulazione del contratto nel termine fissato, la cauzione sara automaticamente incamerata da Soelia,
salvi eventuali ulteriori risarcimenti.

MODALITA DI GARA E CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

L'asta pubblica si terra presso la sede amministrativa di Soelia S.p.a., in Argenta (Fe), Via Felino
Campana n.2 alle ore 14:00 del giorno 17 maggio 2021 e verra celebrata con il metodo delle offerte
segrete esclusivamente in aumento alla base d'asta, ai sensi della lettera c), dell'art. 73, e del 12 e 2/

comma, dell'art. 76, del R.D. 23/05/1924 n. 827, e sotto l'osservanza di tutte le disposizioni in esso
contenute.

Non saranno ammesse offerte che non prevedono I’'aumento rispetto alla base d’asta.

Al termine della seduta pubblica, verra redatta apposita graduatoria delle offerte pervenute, seguendo
I'ordine decrescente.
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L'aggiudicazione sara effettuata a favore della migliore offerta in aumento sul prezzo fissato quale base
d'asta

Si procedera all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta, purché valida.

In caso di discordanza tra il prezzo dell’offerta indicato in lettere e quello indicato in cifre, sara ritenuta
valida l'indicazione piu vantaggiosa per Soelia S.p.a.

In caso di offerte di pariimporto, si procede a richiedere formalmente ai soggetti che hanno presentato
tali offerte, se tutti presenti alla seduta di gara, un'offerta migliorativa in busta chiusa.

Nel caso in cui i soggetti che hanno presentato offerte uguali non siano presenti o nessuno di essi voglia
migliorare I'offerta, si procede ad estrazione a sorte.

Non sara consentito ritirare I'offerta che rimane vincolante per chi I'abbia presentata per un periodo
di almeno 180 giorni.

Dopo l'aggiudicazione provvisoria, Soelia attivera la procedura nei confronti dell’avente titolo ad
esercitare il diritto di prelazione. Ove I'avente diritto non eserciti la prelazione nel termine di 60 giorni,
si procedera all’aggiudicazione definitiva.

CAUSE DI ESCLUSIONE

Costituiscono motivo di esclusione dalla procedura di gara:

a) le offerte per persone da nominare, le offerte presentate da soggetto non abilitato a contrattare
con la pubblica amministrazione, ai sensi delle norme legislative vigenti e le offerte sottoscritte da
soggetti non muniti dei necessari poteri;

b) la falsita nel contenuto della dichiarazione sostitutiva che deve essere prodotta, accertata da Soelia
tramite il confronto con la documentazione successivamente acquisita;

c) le offerte espresse in modo condizionato o in modo indeterminato;

d) le offerte non contenute in busta chiusa, sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura e le offerte
non riportanti sull'esterno del plico le indicazioni per l'individuazione dell'oggetto della gara;

e) la mancata costituzione della cauzione;

f) le offerte non sottoscritte nei modi consentiti dalla normativa vigente;

g) il ritardo nella presentazione delle offerte, a qualsiasi causa dovuto;

Le offerte, redatte in lingua italiana, non dovranno recare, a pena di nullita, cancellazioni, aggiunte o
correzioni, salvo che non siano espressamente approvate con postilla firmata dall’'offerente.

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA

Soelia, in qualunque momento e fino alla stipula del contratto si riserva la facolta di revocare il
procedimento di vendita. La revoca sara comunicata all’aggiudicatario a mezzo PEC e
conseguentemente sara restituito il deposito cauzionale, restando espressamente escluso ogni altro
indennizzo o risarcimento. L’aggiudicatario, dal momento stesso dell’aggiudicazione, rimane vincolato
alla scrupolosa osservanza dei termini e delle condizioni di cui al presente bando.

L’aggiudicatario sara vincolato ad effettuare la stipulazione del contratto di compravendita entro 60
(sessanta) giorni dalla data di aggiudicazione definitiva e comunque nei tempi piu brevi posti da Soelia,
che non potranno comunque essere inferiori a giorni 30.
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In caso di mancata stipula per fatto imputabile all'aggiudicatario, Soelia dichiarera la decadenza
dell'aggiudicazione ed incamerera la cauzione, fatti salvi ulteriori risarcimenti.

In caso di decadenza dell'aggiudicatario originario, Soelia ha la facolta di scorrere la graduatoria ed
interpellare il secondo classificato sulla base dell'offerta da quest'ultimo formulata in sede di gara,
oppure potra indire un nuovo esperimento di gara.

L'importo finale di vendita dovra essere corrisposto a Soelia all'atto di compravendita, il deposito

cauzionale verra imputato in conto prezzo su quello di aggiudicazione e costituira caparra per il
versamento del saldo.

Gliimmobili saranno venduti a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto e con la destinazione
in cui esso si trova al momento dell'asta, con i relativi pesi ed oneri e con le relative accessioni e
pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto apparenti quanto non
apparenti e vincoli imposti dalle vigenti leggi. Gli immobili saranno altresi alienati liberi da ipoteche e
pignoramenti, con garanzia per evizione e molestie nel passato, senza obbligo da parte di Soelia di
ulteriori opere di ultimazione, miglioria, manutenzione, sgombero di materiali di qualsiasi genere, quali
macerie, masserizie o altro per qualsiasi ragione eventualmente presenti in loco. Si precisa che non
verranno prese in considerazione richieste di varianti, modifiche, permessi o altro effettuate
dall'aggiudicatario prima della stipulazione dell'atto di vendita, come pure saranno a carico
dell'aggiudicatario eventuali maggiori oneri dovuti a varianti da lui richieste dopo il rogito.

Restano a totale ed esclusivo carico dell’acquirente tutte le spese concernenti:
a) le spese per la stipula del contratto, registrazione, trascrizione ecc.;

b) ogni altra spesa, come imposte, IVA e tasse vigenti al momento della stipula e comunque derivanti,
inerenti e conseguenti alla vendita.

Il presente avviso e la relativa documentazione sono pubblicati sul sito www.soelia.it e visionabili
altresi presso I'Ufficio Protocollo di Soelia S.p.a. in Argenta (Fe), Via Pietro Vianelli n.1.
Responsabile del Procedimento ¢ il dott. Fabio Candeloro, Direttore Generale di Soelia S.p.a..

Per eventuali chiarimenti di natura amministrativa si invita a contattare il Servizio Affari Generali —

Dott.ssa Alessandra Andreghetti tel. 0532/853364 — 0532/853359, 348/5915012, fax 0532/853342, e-
mail: andreghetti@soelia.it.
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